ARBEJDERNES

ARBEJDERNES BOLIGSELSKAB | GLADSAXE

g

Tilleeg til geeldende vedligeholdelsesreglement — juni 2020
Model A med normalistandsaettelsesbelgb (N1-belagb) for

Skoleparken 1

Folgende er et tillzeg til det for ARBEJDERNES BOLIGSELSKAB | GLADSAXE geeldende
vedligeholdelsesreglement vedrgrende:

AfsnitV - Seerlige regler for udvendig vedligeholdelse
Afsnit VI - Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse

Afsnit VII - Standard for boligernes vedligeholdelsestilstand ved overtagelsen

V Udvendig vedligeholdelse

Haver/forhaver Lejeren sgrger for havers/forhavers og for arealers
vedligeholdelse med hensyn til graesslaning,
ukrudtsbekaempelse, renholdelse, beplantning, klipning af
haekke pa den indvendige og udvendige side, beskaering af
buske pé indvending og udvendig side, jf. plantebeskrivelse,
flisearealer m.m.

Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Udhuse, udestuer m.v. Lejeren sarger for vedligeholdelsen af redskabsskure,
terrasseoverdakninger, markiser, plankevearker og lignende,
som afdelingen ikke er "fodt” med, og som beboeren i
forbindelse med en raderetstilladelse ikke betaler forhgjet
husleje for, at afdelingen foretager vedligeholdelse af den
pageldende effekt.

Lejeren afholder alle udgifter til denne vedligeholdelse.

Lejeren sgrger for vedligeholdelse af plankeveerker og skure,
som afdelingen er fadt med, afdelingen leverer maling.

Ved fraflytning af lejemalet bedgmmes
vedligeholdelsestilstanden, og der tages stilling til, hvilke
istandsattelsesarbejder der skal udfares, herunder lovliggarelse
eller fjernelse af ulovlige effekter.



Vilkarene er fglgende:

I Denne &ndring / mangel accepteres
I Istandsattelse betales af afdelingen
i Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

@.00 Haver etc. @.01 Mangelfuld pasning, f.eks. manglende X
graesslaning, meget ukrudt i bede, mangelfuld
klipning af haekke, buske m.v.

@.02  Ukrudt i lettere grad i bede m.v. - grees der i X
mindre grad treenger til klipning

@.03  Enkelte knaekkede fliser X

.04  Ukrudt eller anden “beplantning” i X
flisebelzegning i mindre grad

@.05 Ulovlige udhuse, terrasseoverdakninger, X
udestuer, drivhuse, pergolaer, plankeverker og
lignende

A.00 Altaner etc. A.01 Ulovlige overdakninger X

A.02  Maling af lofter, facader og altanvaern pa X
altaner

A.03 Maling af altangulve X X

A.04  Ikke godkendte brystningsplader pa altan X

A.05 Markisestof indkebt hos ejendomsmester pa X
altanveern i afdelings standardfarve.

A.06 Markisestof pd altanvaern i andet materiale og
farve end standard X

VI Indvendig vedligeholdelse

Ved fraflytning af lejemalet bedemmes vedligeholdelsestilstanden, og
der tages stilling til, hvilke istandsattelsesarbejder der skal udfares,
herunder lovliggarelse eller fjernelse af ulovligt installerede effekter.

Malerarbejder, der er udfart af beboeren eller dennes husstand, skal
veere handvarksmaessigt korrekt udfert — en fastsiddende
behandling i et jeevnt og deekkende lag.

Lofter og vaegge males i glas 5.

Vagge i badevarelser males i glas 25.

Traeveerk i boligen males med akrylmaling i glans 40.
Farver skal vaere lyse nuancer.

Der skal anvendes maling af god kvalitet.
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Vilkarene er fglgende:

A.00 Lofter A.01
A.02
A.03
A.04

A.05

B.00 Gulve, tree B.01
B.02

B.03

B.04

B.05

B.06

B.07

B.08

B.09

B.10

C.00 Vagge og specielle C.01
overflader

C.02

C.03

C.04

C.05

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

Farveandring (lyse nuancer) X
Strukturmaling pa lofter

Ma ikke males i flere farver

Opsetning af treelofter

Afskalning, forarsaget af ikke handvarks-

maessig korrekt behandling

Lakering uden om tepper og mabler

Opkogning af gulvlak

Gennemslidning af laklag uden misfarvning X

Gennemslidning af laklag med misfarvning

Gennemslidning af laklag pa dertrin X

uden misfarvning

Gennemslidning af laklag pa dertrin
med misfarvning

Ikke handvaerksmaessig korrekt lakering
("helligdage”, ”gardiner” o.lign.)

Farveforskelle i laklag efter teepper X
eller mgbler

Ludbehandlede gulve

Malede gulve (oprindeligt lakerede)

Tapetsering pa oprindelig malet overflade X
Maling af tapetserede vaegge X
Hessianbekladte vaegge

Malet savsmuldstapet X

Strukturmaling pa veegge
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Vilkarene er fglgende:

C.06

C.07

C.08

C.09

C.10

C.11

C.12

C.13

D.00 Veegge, flisebeklaedte D.01

D.02

D.03

D.04

D.05

D.06

E.00 Malede dgrflader, skabs- E.O01
lager og skabssider m.m.

E.02

E.03

E.04

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

Strukturpuds pa vaegge

Maling pa ikke tidligere behandlede
overflader (berapning, blank mur)

Traeplader (Taiwanplader) monteret/limet
pa vaegge

Treepaneler opsat/monteret pa vaegge

Vinduesbrystninger tapetserede
(oprindeligt malede)

Tapetserede overveegge i kekken
og vadrum (oprindeligt malede)

Malet glasvav i kekken og vadrum
(oprindeligt malede)

Malet glasvav i gvrige rum

Borede huller i fliser

Borede huller i fuger (forudsat fliser
ikke beskadiges)

Klaebemarker pa fliser

Limrester fra opsatte holdere, andet
badeveerelsesudstyr m.m.

Opsat udstyr udover standard som ikke er
defekt — vurderes ved syn

Malet, tapetseret el. anden
overfladebehandling
Fa mindre afskalninger / skrammer

”Hjemmemalede” (lobere, helligdage striber,
gammel farve skinner igennem m.m.)

Mange ridser og afskalninger

Skader efter kleebemarker
(herunder farveandring)
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Vilkarene er fglgende:

I Denne &ndring / mangel accepteres
I Istandsattelse betales af afdelingen
i Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

E.05 Gennemslidning af maling til anden
farve eller bart tree

E.06 Farvezndring (alle farver)
F.00 Derflader, skabslager og F.01 Fa mindre afskalninger og ridser
skabssider, lak. naturtrae
F.02 “Hjemmelavede” lgbere, helligdage, striber,
eller anden farve som skinner igennem
F.03  Nedslidt, men jeevnt laklag
F.04  Mange ridser og afskalninger

F.05 Malede darflader, sprajtemalede
handvarksmaessigt korrekt

F.06 Malede overskabe, sprgjtemalede
handvarksmaessigt korrekt

F.07 Malede underskabe, sprgjtemalede
handvaerksmassigt korrekt

F.08 Malede andre overflader, skabssider,
sprgjtemalede handvaerksmassigt korrekt

F.09 Skader efter kleebemarker, herunder
synlige farvezndringer

F.10  Gennemslidning af laklag til synligt tree

G.00 Malede karme, G.01 Fa mindre afskalninger/skrammer
indfatninger,
vinduer, fodpaneler G.02 “Hjemmelavede” labere, helligdage, striber,

gammel farve skinner igennem m.m.
G.03 Farveeandring — lyse nuancer
G.04 Mange ridser og afskalninger m.m.

G.05 Gammel, men stadig jeevnt daekkende
maling

G.06  Skader efter kleebemaerker -
herunder farveendring
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H.00 Karme, indfatninger og
fodpaneler m.m. —
lakeret natur

J.00  Skabe og skuffer indv.

L.00 Kgkkenbordsplader

N.00 El-Komfur

Vilkarene er fglgende:

G.07

H.01

J.01

J.02

J.03

J.04

L.01

L.02

L.03

L.04

L.05

L.06

L.07

L.08

N.01

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

Gennemslidning af maling til anden farve
eller bart tree

Udskiftning accepteres ikke, oprindelige
karme, lager og dere skal genmonteres ved
fraflytning.

Ridsede overflader pa skabsbunde,
dare eller skabssider, som skyldes forkert
brug

Gennemslidning af maling til rat tree
eller farveandring

Nedslidt, men stadig jeevnt deekkende lag X
Farveandring — lyse nuancer X
Matslidt overflade X

Brune eller marke ringe efter genstande
(gryder og lign.)

Mindre skaeremerker i belaegning X
Dybe skaeremeerker i beleegning

Huller i beleegning grundet forkert brug

Dybe skeeremeerker i kantlister

Skader i starre omfang i kantlister

Braendemarker i kantlister, f.eks.
fra en cigaret

Afdelingen har som standard monteret
elkomfur. Lejer er forpligtiget til at aflevere
det overtagede komfur, velvedligeholdt og
funktionsdygtigt ved fraflytning.

Mangelfuld el. manglende rengering
af komfuret
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Vilkarene er fglgende:

N.02

N.03

N.04

0.00 Kagleskabe/fryseskabe

0.01

0.02

0.03

0.04

P.00 Trapper i lejemalene P.01

P.02

P.03

P.04
P.05

P.06

Q.00 Emheetter/ventilation

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

Mangelfuld el. manglende rengering
af bradepander, bageplader, riste m.v.

Mangelfuld el. manglende renggring
af ovn og kogeplader

Skader, der skyldes manglende rapportering
til ejendommens ejendomsmester

Afdelingen har som standard monteret
kale/fryseskab. Lejer er forpligtet til at
aflevere det overtagede kale/fryseskab
vedvedligeholdt og funktionsdygtigt ved
fraflytning.

Mangelfuld eller manglende renggring

Mangelfulde eller manglende hylder samt
kalebokse

Skab mangler hvor kgleskab har veret
anbragt

Skader, der skyldes manglende rapportering
til ejendommens ejendomsmester
Gennemslidning af laklag til rat tree eller

misfarvning

Ikke handvaerksmaessig korrekt lakering
(gardiner, helligdage, anden farve o.lign.)

Farveforskel i laklag efter teeppebelagning X
o.lign.

Malede trin

Malede stgdtrin X

Taeppebelagt, helt eller delvist

Fraflytter er pligtig til at aflevere et
velvedligeholdt og funktionsdygtig
ventilationsanlaeg og emhaette
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Vilkarene er fglgende:

Q.01

Q.02

Q.03

R.00 Gulvklinker R.01

R.02

R.03

R.04

R.05
S.00 Handvask, we-kumme/  S.01
Cisterner

S.02

S.03
S.04
S.05

S.06

S.07
S.08
S.09

S.10

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

Skader, der skyldes manglende rapportering
til ejendomsmester

Afblending af og / eller forkert justerede
anleag, indblaesnings- og
udsugningsanemostater.

Manglende renggring af indblasnings- og
udsugningsanemostater og emhatte

Omfattende kalkbeleegninger

Forkert rensning eller
mangelfuld renholdelse

Ru overflade f.eks. efter afrensning med syre
Manglende eller beskadigede fuger f.eks.
efter afrensning med syre eller andet

ikke godkendt middel

Maling eller anden overfladebelaegning
Beskadigede overflader efter manglende

renholdelse herunder misfarvning

Beskadigede overflader efter syrepavirkning
o.lign.

Andre skader i overfladen f.eks. afskalninger
Revner, der ikke skyldes krakelering
Krakelerede overflader

Skader, der skyldes manglende rapportering
til ejendomsmester

Malede overflader
Ukurant WC-szde
Almindeligt slid og &lde

Tilkalkning efter manglende rengaring
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T.00 Koldt-og
varmtvandshaner,
blandingsbatterier,
bruser m.v.

T.00 forts.

U.00 El-installation

V.00 Radiatorer/gulvvarme

Y.00 Nagler og lase

Vilkarene er fglgende:

T.01

T.02

T.03

T.04

T.05

u.01

u.02

u.03

U.04

u.05

U.06

V.01

V.02

Y.01

Y.02

Y.03

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen

Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes

betales af fraflytter

Skader, der skyldes manglende rapportering
til ejendomsmester

Almindeligt slid og &lde
Beskadigede overflader efter
syrepavirkninger

o. lign.

Malede overflader

Kalkaflejring grundet manglende rengaring

Uautoriserede indgreb i installationerne

Beskadigede, herunder overmalede
kontakter eller daeksler

Uautoriserede installationer f.eks.
over nedhangte lofter

Utilgaengelige el-installationer f.eks.
skjult bag loft eller vaegbeklaedning

Uautoriseret installation i vadrum
Autoriseret installation i kekken og vadrum
(opvaske-/vaskemaskiner el. andet)

Skader som fglge af ukorrekt brug

Skader p.g.a. manglende rapportering

til ejendomsmester

Ved fraflytning afleveres 3 nagler til
hoveddar og 3 nggler til postkasse

Afleveres mindre end 3 nggler,
udskiftes/omleaegges lasene

Selvmonteret sikkerhedslas pa inderside
af hoveddgr (med kade) udfert
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Vilkarene er fglgende:

Y.04
/.00 Keldre /.01
/.02

/.03

Vil

Denne &ndring / mangel accepteres
Istandseettelse betales af afdelingen
Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter

handvearksmaessigt korrekt

Navneskilt pa der og/eller facade X
Gulve — alle organiske materialer X
Vagbeklaedninger - alle organiske materialer X

Vagbeklaedning i ikke organiske materialer, X
handvaerksmassigt korrekt opsat

Standard for boligernes
vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

Skoleparken 1 er oprindelig opfart i 1954, Triumfvej 47 blev
totalrenoveret i 2012, Halbjarnsvej (lige numre) nr. 6 - 58,
samt Triumfvej 41 A-K er opfart i 2020. De gvrige boliger er
renoveret i perioden 2019 — 2022.

Boligerne vil veere praeget af almindeligt slid og alde ved
lejemalets overtagelse.

Forelagt organisationsbestyrelsen den 27. august 2020
Godkendt ved urafstemning den 30. juni 2020
Godkendt af organisationsbestyrelsen den 27. april 2000
Godkendt pa afdelingsmgdet den 8. februar 2000
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Vilkarene er fglgende:

I Denne &ndring / mangel accepteres
I Istandsattelse betales af afdelingen
i Misligholdelse, som skal afhjaelpes / istandsaettes
betales af fraflytter
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